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2.3
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9.5

Welche Wohnmdéglichkeiten haben Sie als Lehrabganger bzw. Lehrabgingerin?

L]

Zu Hause bei den Eltern wohnen bleiben

Sich eine eigene Wohnung mieten

Sich nur ein Zimmer mieten (evtl. als Untermieter)

Mit Freunden zusammenziehen = eine Wohngemeinschaft griinden
Mit der Freundin /dem Freund zusammenziehen

Wie und wo kann ich eine Wohnung suchen?

-

Suche im Internet (z. B. www.immoscoutZ4.ch; www.homegate.ch)
Mund-zu-Mund-Propaganda; verschiedensten Leuten mitteilen, dass
ich eine Wohnung suche

Anschlagbretter lesen (z. B. Grossverteiler, Warenhduser, Arbeitsplatz,
Schule)

Zeitungsinserate beachten (Rubrik «Wohnungsmarkts)

Selbst inserieren

Was sollte man bei einer Miethewerbung beachten?

Die Chance, die Wohnung zu erhalten, wird grisser, wenn sich die eige-
ne Mietbewerbung von den anderen abhebt. Ich muss also dem Vermie-
ter zeigen, dass gerade ich (und nicht alle anderen) der perfekte Mieter,
die perfekte Mieterin fiir diese Wohnung wiire.

Zihlen Sie vier Tipps auf, die beim Vorbereiten eines Umzuges beachtet werden
sollten.

Bei der Arbeitgeberin bzw. dem Arbeitgeber den rechtlich zustehen-
den freien Tag fiir den Umzug einfordern.

Bei verschiedenen Ziigelfirmen Offerten einholen oder Helfende und
Fahrzeug organisieren.

Geniigend Verpackungsmaterial beschaffen.

Kisten genau anschreiben und Miabel so weit wie miglich demontie-
réen.

Parkpldtze [lir das Transportfahrzeug vor dem alten, aber auch vor
dem neuen Wohnhaus reservieren.

Amtern, Unternehmen, Versicherungen, Verwandten und Bekannten
Adressinderung bekannt geben.

Zihlerstinde (Strom, Gas, Wasser und Heizung) in der alten und neu-
en Wohnung notieren.

Welche Formvorschrift gilt fiir den Mietvertrag?

Das Gesetz sicht fiir den Mietvertrag keine besondere Form vor. Dieser
kann also schriftlich oder miindlich abgeschlossen werden.



9.6

9.7

9.8

2.9

9.10

9.11

Weshalb haben Mieter und Vermieterin ein Interesse an der gemeinsamen Auf-

nahme eines Antrittsprotokolls?

* Der Mieter hat so die Gewissheit, dass er bei Beendigung des Mietver-
hiltnisses nicht fiir Miangel aufkommen muss, die bereits bei seinem
Einzug vorhanden waren.

* Die Vermieterin hat einerseits die Gewissheit, dass die Wohnung in
einem einwandfreien Zustand ilibergeben wurde, andererseits weiss
sie, fiir welche zusdtzlichen Mangel der neue Mieter bei Beendigung
des Mietverhdltnisses aufkommen muss.

wie hoch darf eine Kaution sein, und welchen Zwedk erfiille sie?

Bei der Miete von Wohnriaumen darf die Vermieterin héchstens drei
Monatsmieten als Sicherheit verlangen. Diese Kaution (Sicherheit)
dient zur Deckung von ausstehenden Mietzinsen und Nebenkosten so-
wie zur Deckung von Schadenersatzforderungen. <+ OR 257¢

Zahlen Sie vier Beispiele von Nebenkosten auf.
Z.B. Heizung, Warmwasser, Garten- und Umgebungspflege, Strom
= OR 257a

Welche drei Griinde berechtigen die Vermieterin, die Wohnung zu besichtigen?
Fiir den Unterhalt, die Wiedervermietung oder den Verkauf — ORr 257h

Nennen Sie drei Mangel, welche der Mieter bezahlen muss.

Dies betrifft kleine Mdngel. Als kleine Mingel gelten z.B. schadhafte
WC-Brillen, Duschschliuche und Dichtungen an Wasserhahnen, defek-
te Schldsser, Sicherungen, Glithlampen, Steckdosen und Schalter oder
Gurten und Kurbeln von Rollladen und Storen. - ORr 259

Welche Rechte haben Sie, falls die Vermieterin einen Mangel nicht beseitigt?

* Der Mieter hat, solange der Mangel nicht behoben ist, Anspruch auf
eine verhiltnismdéssige Herabsetzung des Mietzinses (Mietzinsreduk-
tion).

« Hat der Mangel Schiden zur Folge, kann der Mieter Schadenersatz-
forderungen an die Vermieterin stellen.

* Der Mieter kann den Mietzins bei einer vom Kanton bezeichneten
Stelle hinterlegen.

* Der Mieter kann den Mangel durch eine Fachperson beheben lassen,
die anfallenden Reparaturkosten bezahlen und mit dem nichsten
Mietzins verrechnen. Er muss gegebenenfalls belegen, dass die Repa-
ratur nicht zu teuer war. Bei diesem Vorgehen ist Vorsicht geboten!

* Bei schwerwiegenden Mingeln kann der Mieter das Mietverhiltnis
fristlos kiindigen. = OR 259a-i



9.12

9.13

9.14

9.15

9.16

92.17

Woran ist zu denken, wenn Sie in der Wohnung einen Umbau tatigen wollen?
Als Mieter kann ich Erneuerungen und Anderungen nur vornehmen,
wenn die Vermieterin schriftlich zugestimmt hat. Sonst kénnte es sein,
dass ich den urspriinglichen Zustand wiederherstellen muss.

Weist das Mietobjekt wegen der Eigeninvestition einen erheblichen
Mehrwert auf, habe ich beim Auszug Anspruch auf eine Entschidigung,
sofern die Vermieterin der entsprechenden Anderung schriftlich zuge-
stimmt hat, = OR 260a

Wann hat die Vermieterin das Recht, IThnen den Abschluss eines Untermietver-

trages zu verbieten?

Die Vermieterin hat nur dann das Recht, die Untermiete zu verweigern,

wenn

* ich die Bedingungen der Untermiete nicht bekannt gebe (z.B. Dauer
der Untermiete oder Identitit des Untermieters),

* die Bedingungen der Untermiete missbrauchlich sind (z.B. Unterver-
mieterin erzielt einen Gewinn aus der Vermietung),

* der Vermieterin aus der Untermiete wesentliche Nachteile entstehen
(z.B. Untermieterinnen sind Prostituierte, und die Nachbarn stéren
sich an den Kundenbesuchen). = OR 262

Was miissen Sie bei einem vorzeitigen Auszug tun, damit Sie sich von Ihren
mietvertraglichen Verpflichtungen befreien kénnen?

Ich muss der Vermieterin einen zahlungsfihigen und zumutbaren Er-
satzmieter vorschlagen.

Dieser muss bereit sein, den Mietvertrag zu den gleichen Bedingungen
zu libernehmen.

Gelingt dies nicht, schulde ich den Mietzins bis zum vertraglich festge-
legten Mietende, = OR 264

Welche Formvorschriften gelten bei einer Vermieterkiindigung?

Die Vermieterkiindigung erfolgt auf einem vom Kanton genehmigten
Formular, das den Mieter dariiber informiert, wie er vorzugehen hat,
wenn er die Kiindigung anfechten oder eine Erstreckung des Mietver-
héltnisses verlangen will. Bei Ehepaaren wird die Kiindigung beiden
Ehegatten separat zugestellt. -« OR 266l/n

Wann muss die Kiindigung spatestens bei der Vermieterin eintreffen?
Die Kiindigung muss am letzten Tag vor Beginn der Kiindigungsfrist bei
der Vermieterin eintreffen, sonst gilt sie als verspitet.

Was bewirkt eine Kiundigung, welche nicht [ristgerecht (zu spat) eingereicht
wurde?
Verspitete Kiindigungen gelten auf den ndchstméglichen Termin.



9.18

9.19

9.20

9.21

9.22

9.23

9.24

Welche Kiindigungsfristen gelten fiir Wohnungen und moblierte Einzelzimmer?

* Fiir unmdéblierte und méblierte Wohnungen sowie unmaoblierte Ein-
zelzimmer gilt eine Kiindigungsfrist von drei Monaten auf einen orts-
iiblichen Termin (z. B. Kanton Bern: 30. April, 31. Oktober).

« Gibt es ausnahmsweise keine ortsiiblichen Termine, kénnen Woh-
nungen auf Ende jedes Quartals, gerechnet ab Mietbeginn, gekiindigt
werden (z. B. Mietbeginn ist der 1. November, d. h. die Kiindigung er-
folgt auf den 31. Januar, 30. April usw.).

* Fiir mdblierte Einzelzimmer und Einstellhallenplitze gilt eine Kiin-
digungsfrist von zwei Wochen auf Ende einer einmonatigen Mietdau-
er (z.B. Mietbeginn ist der 20. Dezember, d.h. die Kiindigung erfolgt
auf den 20. Januar, 20. Februar usw.). = OR 266c/e

Fur welche Schiaden haften Sie bei der Wohnungsrickgabe?
Sie haften ausschliesslich fiir Schiden, die fahrlissig oder absichtlich
verursacht worden sind. — OR 267

Was regelt der Mieterschutz?

Der Mieterschutz regelt

¢ den Schutz des Mieters vor missbrauchlichen Mietzinsen und ande-
ren missbriduchlichen Forderungen der Vermieterin,

+ die Anfechtung missbriuchlicher Kiindigungen,

+ die befristete Erstreckung von Mietverhdltnissen.

Unter welchen Voraussetzungen ist die Ankiindigung einer Mietzinserhéhung
rechtswirksam?

Die Vermieterin muss die Mietzinserhéhung auf einem vom Kanton be-
willigten Formular rechtzeitig mitteilen (spétestens zehn Tage vor Be-
ginn der Kiindigungsfrist) und begriinden. = OR 269d

Innert welcher Frist miissen Sie eine Mietzinserhdhung anfechten?
Ich muss eine Mietzinserh6hung innert 30 Tagen seit der Ankiindigung
bei der Schlichtungsbehérde anfechten. — OR 270b

Nennen Sie zwei Griinde, die zur Anfechtung einer Kiindigung berechtigen.

* Kiindigung aufgrund von Anspriichen, die der Mieter nach Treu und
Glauben einfordert (z.B. Rachekiindigung, weil der Mieter wegen zu
hoher Heizkosten reklamiert)

« Kiindigung wihrend eines Schlichtungs- oder Gerichtsverfahrens im
Zusammenhang mit dem Mietverhdltnis

» Kiindigung vor Ablauf von drei Jahren nach Abschluss eines Schlich-
tungs- oder Gerichtsverfahrens (Sperrfrist) = or 271/271a

Welche Umstande verunmoglichen eine Mieterstreckung?

Die Erstreckung ist von vornherein ausgeschlossen, wenn der Mieter
z.B. in Zahlungsverzug ist oder er seine Pflicht zur Sorgfalt und zur
Riicksichtnahme verletzt hat. -+ OR 2722



9.25 Wie lange kann ein Mietverhalinis filr Wohnungen maximal erstreckt werden?
Das Mietverhilinis kann fiir Wohnrdume um hiichstens vier Jahre er-
streckt werden. = oRr 271b



