Allgemeinbildender Unterricht Wohnungsmiete GIB Thun

Mietvertrag

Der Mietvertrag regelt die Rechte und Pflichten von Mieter

und Vermieter. Im Mietvertrag wird der Zeitpunkt des i
Antritts bzw. der Riickgabe der Wohnung genau geregelt. b

Der Mieter ist verpflichtet, beim Gebrauch der gemieteten it

Sache mit aller Sorgfalt zu verfahren und sie, ob beniitzt 1 a0
oder unbeniitzt, sauber zu halten, zu liften, vor Schaden zu Y o 4 0 .
bewahren und auf die Mitbewohner Ricksicht zu nehmen. Fod A |l .
Untermiete, Abtretung der Miete, das Halten von

Haustieren und die Erteilung von gewerbsmassigem Ry - ot
Musikunterricht sind ohne schriftliche Zustimmung 1] 1
untersagt. _

Am Schluss des Mietvertrages sind die ,,Richtlinien zur gl ;
Wahrung der Hausordnung” aufgelistet, welche das -
Zusammenleben mehrerer Parteien in einem
Mehrfamilienhaus unter der Voraussetzung gegenseitiger
Ricksichtnahme regelt.

Durch Abschluss des Mietvertrages bekundet man als
Mietpartei seinen Willen, allen ,,ein angenehmes Wohnen zu ermdéglichen” und im Besonderen den
aufgelisteten Punkten entsprechend zu handeln.

Heisst das nun, dass ich meine
Mietkaution nicht mehr zurlick erhalte???

Arbeitsauftrag 1:

Der Mietvertrag ist — wie der Name es bereits verrat — ein Vertrag. Definiere den Begriff

4

»vertragsfahig”! Verwende in der Definition die Begriffe , urteilsfihig”, ,miindig” und ,,handlungsfihig“!
Tipp: Gesellschaft Kapitel 11 (Personenrecht).

Arbeitsauftrag 2:

Lies im Buch , Gesellschaft” das Kapitel ,Mietvertrag und Mietantritt” auf Seite 241 sorgfaltig durch und
notiere nachfolgend deine drei wichtigsten Erkenntnisse!

v

v

v

Arbeitsauftrag 3:

Welche Vertragsform ist bei einem Mietvertrag vorgeschrieben?
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Arbeitsauftrag 4:

Lies den Mietvertrag durch!
a) Notiere alles, was Dir unklar ist!
b) Fille diesen Mietvertrag mit denen in ,deinem“ Inserat enthaltenen Angaben aus!
c) Markiere auf dem Mietvertrag mogliche Stolpersteine!

o
H E V Schweiz Mustermietvertrag fir Wohnraume
© Hauseigentimerverband Schweiz, 2006
Vertragsparteien
DT NI EONS . s nma s My A TR RN AR S ST A A S YR S Y P A RS A Y AR A A KK AR
VOO AU i S R R R B S RS as s
MIBEDEMBIEIT: sissiisinsuiaissnsimsinssinsssissrsnnssnisimismerimmisvisnsssipiremse s toiasabomnssrsaisssiiis

Mehrere Mieter haften fir sdmtliche Verbindlichkeiten aus dem Mietvertrag solidarisch.

Wird die Wohnung von einem Ehepaar bewohnt (Familienwohnung)? Ja O Nein O
Wird die Wohnung von einem in registrierter Partnerschaft lebenden Paar bewohnt? Ja O Nein O

Der/die Mieter sind verpflichtet, dem Vermicter Anderungen des Zivilstandes bzw. den Abschluss oder
die Aufldsung einer registrierten Partnerschaft innert 14 Tagen mitzuteilen. Im Unterlassungsfall
haften der/die Mieter fur einen allfédlligen Schaden und anerkennen, dass der Vermieter diesen mit der
Sicherheitsleistung verrechnet.

Mietobjekt
LICHODSCHATt LATITE SISO < oo 5iicsiim ity s mt ni TR s o T e e n i e A SRS S et TS AR O AR IR B8 5 48 7
Zahl der Zimmer.: .............. SIOCKWETIC <iisiisansismvessissansiosseasis fir maximal............ Person(en)
Zur Beniitzung als:* [ Wohnung unmébliertd

(] Ferienwohnung Ausstattung: moblierts

0 gemdss sep. Inventar O
Zur Mitben(]tzung:* Nebenriume:*
O waschkiiche Q Keller/Kellerabteil Nr. ........
O Trockenraum QO Estrichabteil Nr. ........
J Einstellraum fur Fahrrader  Garage
C) BEHON. .. cvvsmsivisiiais O Autoeinstellplatz in der Sammelgarage Nr. ........
O O Autoabstellplatz im Freien Nr. .......
O [

Mietbeginn und Mietende (Kiindigung)

A IO IVE: s s s s e i mittags 12 Uhr

Mietdauer:*

O auf unbefristete Dauer (der Mietvertrag endet durch Kiindigung)
Der Mietvertrag ist erstmals kiindbar aufden ...

K(lndigungstarmine:*
Q auf jedes Monatsende, ausser auf Ende Dezember
O auf die ortsiiblichen Kandigungstermine, d.h. auf ENGE ............cooeeeeieeieieeeiieieecaeeee e eevnes
L aUf ENA® e
Kiindigungsfristen:*
O 3 Monate
Q ........ Monate (bei l&ngeren Kiindigungsfristen)
O auf befristete Dauer; der Mietvertrage endet ohne KUndigung @m ............oooovieriooie o ieeeeeeaiens
Sicherheitsleistung
Sicherheitsleistung: CHF ..................... (maximal drei Monatsmietzinse)
Ohne anderslautende Vereinbarung ist die Sicherheitsleistung vor der Vertragsunterzeichnung zu
bezahlen.

*Zutreffendes ankreuzen und/oder ergdnzen
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Wohnungsabnahme und Einzug

Es ist Ublich, bei Einzug ein
Wohnungsibergaberotokoll (offizielles
Formular) zu erstellen, das den Zustand der
Wohnung im Antrittszeitpunkt genau
erfasst und von allen Vertragsparteien
unterzeichnet wird.

\ (g GUTDRSS icH
| Hieg wr uR

Arbeitsauftrag 5: 4 NiETE Wodve!

Schreibe auf, was der Sinn eines solchen
»Antrittsprotokolls” ist!
Tipp: ,Gesellschaft”!

Fir den Mieter:

Fir den Vermieter:

Arbeitsauftrag 6:

Nach dem Einzug in eine Wohnung hast Du in aller Regel noch 2 Wochen Zeit um weitere Mangel dem
Vermieter oder der Verwaltung schriftlich mitzuteilen.

Mache von diesem Recht Gebrauch! Nimm Dir die Zeit, deine neue Wohnung genau unter die Lupe zu
nehmen — schliesslich geht es um dein Geld!

Im Wohnungsiibergaberotokoll werden fiir jedes Zimmer die Mangel notiert!
Untersuche das Klassenzimmer nach Mangeln und notiere diese im Protokoll unterhalb!

Woehnzimmer Beim Einzug: frisch gestrichen D Wande D Holzwerk Bodenbelag neu: D
[] 76. Boden []82 FensterDvV/IV [] 88 Tv-Teleanschiuss [] 94
[]77. Wande [] 83 simse [[]89. Heizkorper/Ventil ] o5
|:| 78. Decke |:| 84.  Vorhangbrett |:| 90.  Wandschranke |:| 96.
] 79. Ture [] 85. Rolladen [] 91. Balkon/Sitzplatz o
|:| 80. Schloss/Schliissel |:| 86. Gurten/Kurbel |:| 92. Sonnenstoren |:| 98.

Fenstertiiren

] s7.

Elektr./Schalter/Stecker D 93.

Gurten/Kurbel

] 99

Schliissel (Anzanhl)
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Mietzeit — Rechte und Pflichten

Wahrend der Mietzeit muss man gewisse Regeln befolgen! Aber auch der Vermieter kann nicht tun und
lassen, was er will! Die wichtigsten Pflichten kannst du hier sehen!

Die Pflichten der Vertragspartner im Mietvertrag

Y v

Pflichten des Vermieters Pflichten des Mieters
Zwei Hauptpflichten Zwei Hauptpflichten
» Ubergabe der Mietsache in gebrauchs- ¢ Bezahlung des Mietzinses (OR 257) und,
tauglichem Zustand (OR 256/258) sofern vereinbart, der Nebenkosten (OR
* Instandhaltung der Mietsache (OR 259a 257a und b)
ff.) * Riickgabe der Mietsache und deren Rei-
nigung nach Gebrauch (geht aus OR 253
hervor)
Drei Nebenpflichten Finf Nebenpflichten
* Bekanntgabe des Mietzinses des Vor-  Sorgfaltspflicht im Umgang mit der
mieters (OR 256a Il) Mietsache (OR 2571 )
* Einsichtin das Ruckgabeprotokoll des ¢ Riicksichtnahme auf Mitmieter (OR
Vormieters (OR 256a 1) 2571 1)
* Tragung von Lasten und Abgaben (OR * Meldepflicht fiir mittlere/schwere Man-
256b) gel (OR 257q)
¢ Reinigung/Behebung von leichten
Mangeln auf eigene Kosten (OR 259)
¢ Duldung von Reparaturen sowie der
Besichtigung der Mietsache (OR 257h)

Arbeitsauftrag 7:

Lies im Buch , Gesellschaft” die Seiten 242 - 244 (,Mietzeit”)! Beantworte dazu die untenstehenden
Fragen!

a) Zahle vier Beispiele von Nebenkosten auf!

b) Nenne drei Mangel, die der Mieter bezahlen muss!

c) Wann hat die Vermieterin das Recht, Dir den Abschluss eines Untermietvertrages zu verbieten?
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Beendigung des Mietverhaltnisses

Arbeitsauftrag 8:

a) Liesim Buch ,Gesellschaft” die Seiten 245 und 246 (,,Beendigung des Mietverhaltnisses”)!
b) Welche Kiindigungsfrist wird fiir Dich als Mieterln einer Privatwohnung gelten?

c) Was verdandert sich, wenn Du die geforderte Kiindigungsfrist nicht einhalten kannst? Was ist
Deine Pflicht?

Beim Auszug aus einer Wohnung wird wie bereits beim Einzug ein Wohnungsiibergabeprotokoll
ausgefullt. Wichtig ist, dass Sie dasjenige von Ihrem Einzug noch besitzen, damit Sie allfallige schon
dagewesene Mangel beweisen kdnnen! Tragen Sie deshalb Sorge zu diesem ,,Zettel“! Falls aber wahrend
Ihrer Mietdauer irgendetwas kaputt gegangen sein sollte, heisst das noch lange nicht, dass auch Sie es
bezahlen missen.

Arbeitsauftrag 9:

a) Lies auf www.abu-gibt.jimdo.com (How to) die ,,Checkliste Umzug“!
b) Notiere Dir zwei Punkte, die Du Dir merken willst!



http://www.abu-gibt.jimdo.com/
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Konflikte wahrend der Mietdauer

Leider sind wir auch als Mieter vor Konflikten nicht geschiitzt: Was wenn der Nachbarsjunge ein neues
Schlagzeug hat? Was wenn wahrend der Mietdauer die Heizung ,kaputt geht“? Was wenn sich die
Nachbarn standig tiber lhre ,laute” Musik beklagen? Was wenn ...

Arbeitsauftrag 10:
Lose mit Hilfe des Buches ,Gesellschaft” sowie den Gesetzestexten die nachfolgenden Fallbeispiele!

a) Suche die entsprechenden Gesetzesartikel und erklare die Moglichkeiten!

Mangel wahrend der Mietdauer

Ohne Verschulden des Mieters bildet sich an einer Zimmerdecke Schimmelpilz, die Tapeten I6sen
sich von der Wand und der Gipsverputz brockelt ab. Mébel und Bilder erleiden Schaden. Trotz
wiederholter Meldungen wird der Schaden nicht behoben. Was kann der Mieter verlangen, wenn
der Gebrauch der Wohnung durch Mangel erheblich geschmalert wird?

Artikel:

b) Lies auf www.mieterverband.ch das Vorgehen bei Mangeln wahrend der Mietdauer nach und
notiere diese 6 Schritte in Stichworten.



http://www.mieterverband.ch/
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c) Suche die entsprechenden Gesetzesartikel und notiere (inklusive Begriindung), wer diese
Rechnung zu bezahlen hat! Eine Hilfe ist auch die Seite des Mieterverbands.

Haftung

Eine Mieterin liess aus Bequemlichkeit stets nach dem Verlassen der Garage das Garagentor offen.
Nach zwei Monaten merkte sie, dass sich der Rahmen des Tores verzogen hat und nicht mehr
abschliessbar war. Die Rechnung des Schreiners belief sich auf CHF 116.

Artikel:

d) Loése mit Hilfe des entsprechenden Gesetzesartikels diesen Fall!

Untermiete

Nachdem Sie mit Ihrer Freundin seit zwei Jahren gliicklich sind, beschliessen Sie, dass sie bei lhnen
einzieht. Sie entscheiden, dass sie bei Ihnen vorlaufig zur Untermiete wohnt. Ihr Vermieter ist damit
nicht einverstanden. Kann er den Einzug lhrer Freundin verweigern?

Artikel:

e) Welche Regelungen gelten beziiglich der Anderung an Mietsachen? Schreibe auf!

Anderung an der Mietsache
Ihrer Freundin geféllt die dunkle Holzdecke nicht. Sie beabsichtigt diese hell zu streichen.




GIB Thun

Wohnungsmiete
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